Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzgdzenia
prospektu: 20 maja 2026 r.

INFORMACJA DLA NABYWCY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Kaz Capital Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Deweloper
Numer w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego:
0001129785

Adres ul. Aleja Jana Pawta Il nr 43A lok. 37B
01-001 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP 5291857095 REGON 529761442

Numer telefonu + 45 881 468 891

Adres poczty elektronicznej kaz.inwest@gmail.com

Numer faksu brak

Adres strony internetowej

dewelopera ertinvest.pl/strumykowa

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie



http://ertinvest.pl/

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Ul. Strumykowa 3, 96-231 Zelechow

dziatka oznaczona nr ewidencyjnym: 337/2

identyfikator 140506_2.0040.337/2

potozona w obrebie ewidencyjnym 0040 Zelechéw, w miejscowosci

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

i i 1) : N
ewidencyjnego Zelechéw, gminie Zabia Wola, powiecie grodziskim, wojewddztwie
mazowieckim
PL1Z/00093984/1 prowadzona przez Sgd Rejonowy w Zyrardowie, V
Numer ksiegi wieczystej Wydziat ksigg Wieczystych

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub | Brak obcigzen hipotecznych i wnioskéw o wpis
wnioski 0 wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Nie dotyczy

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci

W okolicy inwestycji dominujaca funkcje stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o niskiej intensywnosci, uzupetniona terenami rolnymi i
niezabudowanymi.

Informacje dotyczace ] . ] ] )
obiektéw istniejacych Tergn mwgstycn przylega_ bezposredmo do u_I. Strumykowej, przy czym w
potozonych w sasiedztwie sgsiedztwie znajdujg sie wytgcznie drogi o charakterze Ilokalnym,
obstugujgce gtéwnie ruch mieszkancow. W bezposrednim otoczeniu nie

inwestycji
iwpiyvgaj!acych na warunki wystepujg duze obiekty przemystowe ani inne instalacije mogace
zycia? powodowaé ponadprzecietne ucigzliwosci zapachowe, hatasowe Iub

swietlne. Nie wystepujg réwniez strefy ochronne zwigzane z dziatalnoscig
produkcyjng, magazynowg Ilub techniczng mogacg oddzialywac
negatywnie na komfort uzytkowania nieruchomosci.

W dalszej odlegtosci - 800-1000m od terenu inwestycji znajdujg sie:
Kosciot, Cmentarz, Ochotnicza Straz Pozarna

Link do mapy google: https://maps.app.goo.gl/Mi6cEJu3QvUwITsN7

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

¥ W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.


http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=140506_2.0037.86/4
https://maps.app.goo.gl/Mi6cEJu3QvUw9TsN7

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Brak planu ogdlnego.

Na oficjalnej stronie gminy widnieje ogolna
informacja z poczatku 2025 r. o planowanych
zmianach w systemie planowania
przestrzennego oraz zapowiedz, ze
informacja o przystgpieniu do prac zostanie
podana po podjeciu odpowiedniej uchwaty.

https://www.zabiawola.pl/2097,plan-ogolny?tr
esc=1586

Dotychczas nie zostata podjeta przez Rade
Gminy Zabia Wola uchwata w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu
0golnego w oparciu o przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 roku, poz. 538).

Do czasu uchwalenia planu ogéinego Gminy
Zabia Wola, obowigzujgcym dokumentem
okreslajgcym polityke przestrzenng jest
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola uchwalone Uchwatg Nr
8/XV11/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
24 kwietnia 2012 r.

Nastepnie dokument byt czesSciowo zmieniany
Uchwatg Nr 45/XXXVI1/2018 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 25 wrze$nia 2018 r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium (dot.
dziatek nr ew. 350 i 351 w miejscowosci
Zareby).

Tekst uchwat wraz z zatgcznikami dostepny
jest na:
https://www.zabiawola.pl/1105%2Cstudium-o
bowiazujace?utm

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujgcy w granicach administracyjnych
miejscowosé Zelechow, uchwalony Uchwatg
Nr 60/LI1V/2022 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 28 czerwca 2022 r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 15 wrzeénia 2022 r.,
poz. 9614, zwany dalej ,MPZP".

Tre$¢ uchwaty dostepna sg pod adresem:
https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/
zabiawola/pin/pelna_tresc/095.pdf

Miejscowy plan odbudowy

Rada Gminy Zabia Wola nie podjeta uchwaty
w sprawie Miejscowego planu odbudowy, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 11 sierpnia
2001 r. o szczegolnych zasadach odbudowy,
remontéw i rozbiérek obiektow budowlanych



https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/zabiawola/pln/pelna_tresc/095.pdf
https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/zabiawola/pln/pelna_tresc/095.pdf

zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku
dziatania zywiotu.

Inwestycje zw. z CPK

Spoétka Centralny Port Komunikacyjny
realizujgca program inwestycyjny Port Polska,
poinformowata, ze zgodnie z opublikowanym
9 stycznia 2025 r. ,Programem inwestycyjnym
Centralny Port Komunikacyjny. Etap II.
2024-2032” (M.P. poz. 29), kluczowym
elementem sg dziatania przygotowawcze oraz
realizacja robo6t budowlanych na linii ,Y”
Warszawa — CPK — L6dz —Wroctaw/Poznan.
Kolejng istotng inwestycjg jest potgczenie
Katowic z czeskg Ostrawg, w ktorym
prowadzone sg zaawansowane prace
przygotowawcze objete wspéifinansowaniem
z funduszy UE. Jesli chodzi o pozostate
odcinki dotychczas planowanych do budowy
linii kolejowych informuje, ze realizacja tych
inwestycji jest przedmiotem analiz, o ktérych
mowa ponizej.

Spodtka Centralny Port Komunikacyjny na
Zlecenie Ministerstwa Infrastruktury wraz z
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. (PKP PLK)
przy udziale Instytutu Rozwoju Miast i
Regiondw rozpoczeta projekt pn.
Zintegrowana Sie¢ Kolejowa, w ramach
ktérego zostanie przeprowadzona
kompleksowa analiza rozwoju sieci kolejowe;j
m.in. w celu okreslenia kierunku przysztych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych spétek
Centralny Port Komunikacyjny i PKP PLK (po
zakonczeniu Programu Wieloletniego CPK
2024— 2032 i Krajowego Programu
Kolejowego do 2030 r., stanowigcego
podstawe inwestycji PKP PLK).

Prace nad przygotowaniem rekomendac;ji
wynikajgcych z ZSK prowadzone sg przy
wykorzystaniu nowoczesnych metod i
narzedzi analitycznych, jak rowniez przy
udziale zréznicowanego grona
interesariuszy. Dobiegajg one konica, a ich
zakonhczenie i przekazanie Pethomocnikowi
Rzadu ds. Centralnego Portu

Inne®

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Komunikacyjnego planowane jest w |l
kwartale 2026 r. W kolejnych krokach
planowana jest publikacja wariantu
rekomendowanego oraz dziatania zwigzane z
wdrazaniem projektu Zintegrowana Sie¢
Kolejowa.

Obszar ograniczonego uzytkowania

Rada Powiatu Grodziskiego nie podejmowata
uchwat na podstawie art. 135 ust. 3 ustawy
Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r. (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.)
dot. ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla zaktadow lub innych
obiektéw, niewymienionych w ust. 2 tego
artykutu.

Dziatka stanowigca teren inwestycji, nie
zostata objeta obszarem ograniczonego
uzytkowania utworzonym przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego:

1. uchwatg w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie;

2. uchwatg w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego Warszawa — Modlin w Nowym
Dworze Mazowieckim;

3. uchwatg w sprawie utworzenia w granicach
wojewodztwa mazowieckiego obszaru
ograniczonego uzytkowania dla drogi
ekspresowej S8 w rejonie ulic Klaudyny

i Gwiazdzistej w Warszawie;

4. uchwatg w sprawie obszaru ograniczonego
uzytkowania dla linii kolejowej E65

relacji Warszawa — Gdynia w
miejscowosciach Nowy Dwér Mazowiecki i
Pomiechowek.

Inne akty prawne

Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie na
terenie objetym aktami prawnymi w zakresie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszgcej, ustanowienia form
ochrony przyrody lub ich otulin, wyznaczania
obszardw cichych w aglomeraciji lub
obszardw cichych poza aglomeracjg. Ponadto
Rada Gminy Zabia Wola nie podjeta uchwaty
w sprawie zasad i warunkéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane o
ktérych mowa w art. 37a ustawy z dnia 27




marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

2 MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej

§ 37 ust. 1. pkt 1) MPZP

— Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej
W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe
definiowane zgodnie z § 5 ust.1 pkt.12. o
powierzchni uzytkowej do 350 m? na
dziatce budowlanej, z wyjgtkiem ustug
handlu. Obiekty handlowe do 200 m?
powierzchni sprzedazy..;

— Przeznaczenie uzupetniajgce a) budynki
gospodarcze i garazowe,

— b) komunikacja, infrastruktura techniczna,
urzadzenia ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- ) obiekty matej architektury.

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

§ 30 ust. 2 pkt 2 b) MPZP
do 0,9

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

§ 30 ust. 2 pkt 2 b) MPZP
maksymalna - do 0,9
minimalna — 0,04

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

§ 30 ust. 2 pkt 2 b) MPZP
powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki-do 30% powierzchni
dziafki,

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

§ 30 ust. 2 pkt 2 c) MPZP

maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0 m, w
tym maksymalna wysokosc:

-budynkéw gospodarczych i garazy - 6,0 m,
-budynkéw z pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0 m,

-budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
10,0 m,

-pozostatych budynkéw — 12,0 m,

-obiektéw matej architektury — 3,5 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

§ 30 ust. 2 pkt 2) lit. b) MPZP

powierzchnia biologicznie czynna w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej na terenie
MN/U — co najmniej 50%




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§ 30 ust. 2 pkt 5) lit. b) MPZP

parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia
minimum 2-ch miejsc postojowych dla
samochodu osobowego na wiasnej dziatce
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego 1 — go miejsca postojowego,
jednak nie mniej niz 3 dla samochodow
osobowych.

W przypadku zaistnienia tylko zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie
bilansowanie miejsc postojowych z miejscami
postojowymi w garazach.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy
lokalizowac na terenie dziatek zwigzanych z
inwestycjg.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Regulacje dotyczace catego obszaru objetego
planem znajdujg sie w Rozdziale 4 MPZP —
»Zasady i warunki zagospodarowania
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego”.
§ 10 — W zakresie ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Ustala sie zakaz realizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu ustawy z zakresu
udostepniania informacji o
srodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie
dotyczy inwestycji celu publicznego
takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala sie, zakaz prowadzenia
dziatalnosci powodujgcej
przekroczenie standardéw jakosci
Srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska.

4. Plan zakazuje lokalizacji zaktadow
0 zwigkszonym bgdz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

§ 11 — W zakresie wod podziemnych i
powierzchniowych

1) Ustala sie, ze prace melioracyjne i ziemne
zwigzane z przeksztatceniem ukfadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztatcanie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy
wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w
spos6b zapewniajacy niepogorszenie i




niezaktécenie sptywu wod podziemnych i
powierzchniowych na dziatkach i terenach
sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa Wodnego;

2) Ustala sie mozliwo$¢ zabudowy terenu
zdrenowanego wytgcznie po przebudowie
badz likwidaciji istniejgcej sieci drenarskiej
zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego;

3) Ustala sie, iz prowadzenie inwestycji
liniowych (wodocigg, kable telefoniczne itp.),
wznoszenie budowli komunikacyjnych
kolidujgcych z rowem lub ciekiem,
odprowadzenie Sciekéw deszczowych z drog
z utwardzong nawierzchnig wymagajg
przeprowadzenia postepowania na
warunkach zgodnych z przepisami Prawa
Wodnego

§ 13. W zakresie ochrony przed
halasem:

1) Zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony
Srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) MN nalezg do terenéw zabudowy
mieszkaniowej,

b) U/MN, MN/U oraz budynki mieszkalne w
zabudowie zagrodowej na terenie R nalezg
do terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej,

2) Wynikajgca z dziatalnosci obiektéw
ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna
zamykac sie w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

§ 14. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w
zakresie elementow przestrzennych
wpltywajgcych na walory krajobrazowe zostaty
ustalone w niniejszej uchwale poprzez
ustalenie parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie komponowanie zieleni w oparciu
0 réznorodnos¢ gatunkow roslin, z dominacjg
zieleni wysokiej.

3. Ustala sie, ze nowa zabudowa powinna
by¢ skomponowana w sposoéb tworzgcy
jednorodng przestrzen (mieszkaniowg /
ustugowa), poprzez zastosowanie podobnych
ksztaltow i barw dachoéw, podobng




kolorystyke elewaciji i rodzaj materiatow
wykonczeniowych.

4. Ustala sie wprowadzenie zieleni
towarzyszgcej — trawniki, drzewa i krzewy,
ktérg nalezy lokalizowa¢ wokét budynkow,
miejsc parkingowych, placéw manewrowych.

§ 25. Zasady usuwania odpadow:
Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢
zapewnienie terenu do

czasowego gromadzenia odpaddéw w sposob
nie zagrazajgcy $rodowisku.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Brak informacji w MPZP

Nie dotyczy terenu inwestyciji

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;j

Rozdziat 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr

kultury wspéltczesne;j.

§ 15. 1. Plan ustala ochrone zabytku
archeologicznego (stanowisko archeologiczne
nr ew. AZP 61-63/67)

w formie strefy ochrony konserwatorskiej w
granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu, okre$lonym

specjalnym symbolem i oznaczonym
numerem 61-63/67.

2. Na terenie potozonym w granicach strefy, o
ktérej mowa w ust. 1, prace ziemne lub
zmiana charakteru

dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogag
doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
zniszczenia zabytku

archeologicznego, wymagajg postepowania
na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych

ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a
takze dotyczgcymi postepowania z zabytkami
W procesie

budowlanym.

Nie dotyczy terenu inwestycji.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

§ 4 ust. 2 pkt 2) MPZP

2. W planie nie wystepuja:

2) Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie
ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
w tym tereny gornicze, a takze obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz




obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajduja sie w Rozdziale 9 MPZP -
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji

§ 18 MPZP

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z
parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Ustala sie zasade obstugi obszaru planu
przez docelowy uktad komunikacyjny,
okreslony w planie:

a) droge publiczng, kategorii powiatowe;,
klasy zbiorczej, dla ktérej wskazano
poszerzenie o symbolu 1KD/Zp,

b) projektowang droge publiczna, kategorii
gminnej, klasy lokalnej — 1KD/Lp,

c) przylegajaca do granicy planu droge
publiczng klasy lokalnej, dla ktére;j
wyznaczono poszerzenie o symbolu 2KD/Lp,
3KDI/Lp,

d) drogi publiczne, kategorii gminnej, klasy
dojazdowej (1KD/D, 2KD/D) oraz fragmenty
drég gminnych klasy dojazdowej (1KD/Dp,
2KD/Dp),

e) ukfad drég publicznych uzupetniajg drogi
wewnetrzne wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu 1KDW -
22KDW oraz drogi wewnetrzne
niewyznaczone na rysunku planu.

2) Plan wskazuje fragment terenu
przeznaczony pod rondo na skrzyZzowaniu
drogi klasy zbiorczej z drogg klasy lokalnej
(1KDZ/KDLp);

3) Szerokosc¢ terendw komunikacji w ich
liniach rozgraniczajgcych okreslono na
rysunku planu oraz w §36 -

§41 niniejszej uchwaty;

4) Na terenach o symbolu MN i MN/U ustala
sie mozliwosé wyznaczenia drog
wewnetrznych o szeroko$ci

minimum:

a) 10.0 m — dla obstugi 10 dziatek i wiecej,
b) 8.0 m — dla obstugi od 5 do 9 dziatek,

c) 6.0 m — dla obstugi od 2 do 4 dziatek,

d) 5.0 m — dla obstugi 1 dziatki.

5) Ustala sie, ze do obstugi terenéw o
symbolu U/MN mozna wyznaczac¢ drogi
wewnetrzne i dojazdy o szerokosci minimum
8.0 m;

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z
innymi drogami; w przypadku braku
potgczenia z inng drogg nalezy na drodze
wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o
minimalnej szerokosci 12.5m x 12.5m;

7) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé
narozne sciecia linii rozgraniczajgcych o
minimalnych wymiarach 5.0m x 5.0m;

8) Plan ustala, iz wtgczenia drog
wewnetrznych i zjazdéw do drogi powiatowej
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nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.

2. Okreslenie warunkéw powigzan ukfadu
komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
Obszar planu potgczony jest za
posrednictwem drogi powiatowej nr 1503W w
kierunku potnocnym z weztem drogowym na
drodze krajowej nr S8 w m. Siestrzen.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Regulacje dot. catego obszaru objetego
planem znajdujg sie w Rozdziale 10 MPZP -
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia
wody pitnej we wsi Zelechow. Ustala sie
zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego
planem z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych o minimalnej Srednicy rur @
90mm;

2) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej
wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég;
3) Do czasu rozbudowy sieci wodociggowe;j
dopuszcza sie pobér wody z indywidualnych
uje¢ zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
wiasnych ujeé¢ do celéw gospodarczych
(nawadniania dziatki w zabudowie
mieszkaniowej i potrzeb zwigzanych z
prowadzonym gospodarstwem rolnym)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) Sieci wodociggowe powinny spetniaé¢
wymagania przeciwpozarowe zgodnie z
przepisami rozporzadzenia z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych.

§ 20. Zasady odprowadzenia $ciekéw
bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala sie odprowadzanie $ciekéw
bytowych do kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej o minimalnej srednicy

rur g160mm lub ttocznej o minimalnej
srednicy rur g63mm; w przypadku braku
mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni $ciekdéw na podstawie umow
indywidualnych;

2) Dopuszcza sie w obszarze planu
lokalizowanie lokalnych systeméw
oczyszczania $ciekdw bytowych zgodnie z
przepisami odrebnymi z wytgczeniem terendw
o symbolu 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
3MN/U, 4MN/U, 2U/MN;
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3) Ustala sie zagospodarowanie woéd
opadowych lub roztopowych w granicach
dziatki budowlanej z zachowaniem wymagan
przepisow odrebnych z zakresu Prawa
Wodnego;

4) W przypadku nadmiaru wod opadowych
lub roztopowych dopuszcza sie
odprowadzanie do wod lub

urzgdzen wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego;

5) Zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala sie
nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i
roztopowych odprowadzanych do wéd i
urzgdzen wodnych z powierzchni szczelnych.
§ 21. Zasady zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) Ustala sie zasilanie terenu w energie
elektryczng z GPZ w miejscowosci Kalen
poprzez istniejgce i projektowane sieci
Sredniego i niskiego napiecia;

2) Ustala sie zasade budowy sieci sredniego i
niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i
istniejgcych drog;

3) Ustala sie, ze lokalizacja stacji
transformatorowych wymaga dostepnosci do
drogi publicznej lub wewnetrznej;

4) Dopuszcza sie budowe nowych obiektow
wytwarzania energii elektrycznej z
odnawialnych zrodet energii o mocy nie
wiekszej niz moc mikroinstalaciji, z
wytgczeniem elektrowni wiatrowych i
biogazowni.

§ 22. Telekomunikacja:

1) Ustala sie zasade obstugi w zakresie
telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i
projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) Ustala sie realizacje sieci
telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i
projektowanych drég, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w gaz
przewodowy:

1) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢
objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o
budowe sieci gazu przewodowego z
zachowaniem obowigzujgcych norm w
zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci
i urzadzen;

Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Mazowieckiego — 7 — Poz. 9614

2) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie na rysunku
planu zostaty wskazane strefy kontrolowane
od gazociggu $redniego cisnienia;
Zagospodarowanie w strefach
kontrolowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) Do czasu rozbudowy sieci gazowej
dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji
zbiornikowych.

§ 24. Zaopatrzenie w ciepto:

1) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu
o indywidualne zrodta ciepta, wytwarzajgce
energie cieplng z energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego oraz innych paliw i nosnikéw
energii spetniajgcych obowigzujgce normy, z
wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet
ciepta;

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z
odnawialnych Zrédet, przy pomocy urzgdzen
wytwarzajgcych energie ze zrédet
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego,
aerotermalng i geotermaina.

§ 25. Zasady usuwania odpadow:
Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢
zapewnienie terenu do czasowego
gromadzenia odpaddw w sposob nie
zagrazajgcy srodowisku.

§ 26. Ustalenia ogdlne:

1) Dla planowanej zabudowy nalezy
zachowa¢ odlegtosci od wszelkich
istniejgcych sieci i urzgdzen podziemnych i
naziemnych wynikajgce z przepisow
odrebnych;

2) Ustala sie lokalizacje skrzynek urzadzen
infrastruktury technicznej w linii
rozgraniczajgcej drogi.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Teren w promieniu 100 m od inwestyc;ji jest
objety w catosci postanowieniami
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujgcego w granicach administracyjnych
miejscowos$é Zelechéw, uchwalony Uchwatg
NR 60/LIV/2022 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 28 czerwca 2022 r.

Tres$¢ uchwaty dostepna sg pod adresem:
https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/
zabiawola/pln/pelna_tresc/095.pdf

2 MN/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub zabudowy

ustugowe;.

W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe
definiowane zgodnie z § 5 ust.1 pkt.12. o
powierzchni uzytkowej do 350m2 na dziatce
budowlanej, z wyjgtkiem ustug handlu.
Obiekty handlowe do 200m2 powierzchni
sprzedazy.

2MN, 7MN -Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2U/MN- Tereny zabudowy ustugowej z dop.
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/zabiawola/pln/pelna_tresc/095.pdf
https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/zabiawola/pln/pelna_tresc/095.pdf

W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe
definiowane zgodnie z § 5

ust.1 pkt.12, w tym ustugi handlu o
powierzchni sprzedazy do

500m2

MU8 -Przeznaczenie terenu pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne wolno stojgce
lub blizniacze oraz pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojgce
lub blizniacze z ustugami w parterze
budynkéw mieszkalnych lub samodzielnych
obiektow handlowo-ustugowych, parterowych,
dostosowanych kubaturg i rozwigzaniami
architektonicznymi do otaczajgcej zabudowy
1KZ- Tereny drég zbiorczych
1KDW,2KDW,3KDW - Tereny komunikacji —
tereny drég wewnetrznych.

1R -Teren rolniczy.

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

2MN/U - 0,9

2MN,7MN - 0,6

2U/MN - 1,05

MUS8 - MPZP nie okre$la

1KZ - nie dotyczy
1KDW,2KDW,3KDW - nie dotyczy
1R-0,2

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

2MN/U - max. 0,9 min. 0,04
2MN,7MN - max.0,6 min. 0,06
2U/MN - max. 1,05 min. 0,03
MU8 - MPZP nie okresla

1KZ - nie dotyczy
1KDW,2KDW,3KDW - nie dotyczy
1R - max. 0,2 min 0,03

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

2MN/U - 30%

2MN,7MN - 30%

2U/MN - 35%

MU8 - MPZP nie okresla

1KZ- nie dotyczy
1KDW,2KDW,3KDW - nie dotyczy
1R - 10%

Maksymalna wysokosé
zabudowy

2MN/U - 15,0m, w tym maksymalna
wysokos$¢:

-budynkéw gospodarczych i garazy - 6,0m,
-budynkéw z pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,

-budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
10,0m,
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-pozostatych budynkéw — 12,0m,

-obiektéw matej architektury — 3,5m,
2MN,7MN - 15,0m, w tym maksymalna
wysokos$¢:

-budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
10.0 m,

-budynkéw gospodarczych i garazy - 6.0 m,
-budynkéw z pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,

-obiektow matej architektury — 3,5m,

2U/MN -15,0m, w tym maksymalna
WYSOKOSC:

-budynkéw gospodarczych i garazy - 6,0m,
-budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych —
10,0m,

-pozostatych budynkéw — 12,0m,

-obiektow matej architektury — 3,5m,

MUS8 - wysoko$¢ projektowanych budynkéw
mieszkalnych moze wynosi¢ max.3
kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe);
wysokos¢ projektowanych budynkéw
ustugowych moze wynosi¢ max. 7m w
kalenicy od poziomu parteru

1KZ - nie dotyczy

1KDW,2KDW,3KDW - nie dotyczy

1R - 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
-budynkéw — 10,0m,

-obiektéw matej architektury — 3,5m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

2MN/U - 50%

2MN,7MN - 50%

2U/MN - 35%

MUS8 - 50%

1KZ - nie dotyczy
1KDW,2KDW,3KDW - nie dotyczy
1R - 70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2MN/U -Ustala sie obowigzek zapewnienia
minimum 2-ch miejsc postojowych

dla samochodu osobowego na wiasnej
dziatce oraz w przypadku zaistnienia ustug na
kazde 100m2 powierzchni uzytkowej budynku

15




ustugowego 1 — go miejsca postojowego,
jednak nie mniej niz 3 dla samochodéw
osobowych. W przypadku zaistnienia tylko
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie bilansowanie miejsc
postojowych z miejscami postojowymi w
garazach. Ustala sie, iz miejsca postojowe
nalezy lokalizowac na terenie dziatek
zwigzanych z inwestycja.

2MN,7MN - Ustala sie obowigzek
zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na
wiasnej dziatce. W przypadku budynkow z
wbudowang funkcjg ustugowa — co najmnie;j
trzech miejsc postojowych. Dopuszcza sie
bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

2U/MN - Ustala sie obowigzek zapewnienia
przynajmniej 2-ch miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na wtasnej dzialce,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde
100m2 powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego 2 miejsca postojowe, nie mniej
niz 3.

Dla budynkéw uzytecznosci publicznej i
zamieszkania zbiorowego ustala sie, na
kazde 30 m-c postojowych nalezy
przewidzie¢ minimum jedno miejsce
postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno
na obiekt, w przypadku wydzielenia co
najmniej 6 miejsc postojowych.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy
lokalizowac¢ na terenie dziatek zwigzanych z
inwestycja.

MUS8 - MPZP nie okre$la

1KZ - nie dotyczy

1KDW,2KDW,3KDW - nie dotyczy

1R - MPZP nie okre$la

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

braku miejscowego pranu
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zagospodarowania
przestrzennego

forma architektoniczna

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

intensywnos$c¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Teren w promieniu 1 km od terenu inwestycji

jest objety w catosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Celem uzyskania szczegotowych informacji

Deweloper skierowat do wtasciwych organéw

wnioski o udzielenie informacji publicznej i

oczekuje na odpowiedzi organdw na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztozone

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.
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wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje. wojt
gminy/rada

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy, na catym obszarze obowigzuje
MPZP

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

https://ekokarty.pl/wykaz/rdos-warszawa/

https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/obwie
szczenia-i-zawiadomienia

http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home

starosta

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Rada Powiatu Grodziskiego nie podejmowata
uchwat na podstawie art. 135 ust. 3 ustawy
Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r. (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.)
dot. ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla zaktadéw lub innych
obiektow, niewymienionych w ust. 2 tego
artykutu.

Dziatka stanowigca teren inwestycji, nie
zostata objeta obszarem ograniczonego
uzytkowania utworzonym przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego:

1. uchwatg w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie;

2. uchwatg w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego Warszawa — Modlin w Nowym
Dworze Mazowieckim;

3. uchwatg w sprawie utworzenia w granicach
wojewddztwa mazowieckiego obszaru
ograniczonego uzytkowania dla drogi
ekspresowej S8 w rejonie ulic Klaudyny

i Gwiazdzistej w Warszawie;

4. uchwatg w sprawie obszaru ograniczonego
uzytkowania dla linii kolejowej E65

relacji Warszawa — Gdynia w
miejscowosciach Nowy Dwor Mazowiecki i
Pomiechowek.

W powyzszych uchwatach dotyczgcych
obszarow ograniczonego uzytkowania nie
znajdujg sie informacje dotyczgce
przewidywanych inwestycji w promieniu 1 km
od terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.
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https://ekokarty.pl/wykaz/rdos-warszawa/
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/obwieszczenia-i-zawiadomienia
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/obwieszczenia-i-zawiadomienia
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miejscowych planach
odbudowy

Dla wskazanego obszaru Rada Gminy Zabia
Wola nie podjeta uchwaty w sprawie
Miejscowego planu odbudowy, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 11 sierpnia 2001 r. o
szczegoblnych zasadach odbudowy, remontow
i rozbiorek obiektow budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku
dziatania zywiotu.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo
wodne zaktualizowane i nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaly podane do publicznej
wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. i
sg dostepne na Hydroportalu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod
adresami:

- wersja kartograficzna MZP i MRP w postaci
plikow pdf: http://mapy.isok.gov.pl;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MZP: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gp
map=gpMZP;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MRP: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gp
map=gpMRP

Celem uzyskania szczegotowych informacji
Deweloper skierowat do wtasciwych organow
wnioski o udzielenie informacji publicznej i
oczekuje na odpowiedzi organéw na ztozone
wnioski. Po uzyskaniu odpowiedzi na ztoZzone
wnioski o udzielenie informacji publicznej
prospekt informacyjny zostanie uzupetniony o
wynikajgce z nich informacje. wody polskie

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

Decyzje Wojewody Mazowieckiego sg
publikowane w Biuletynie Informac;ji
Publicznej Mazowieckiego Urzedu
Wojewddzkiego, w bazie obwieszczen
dostepnej pod adresem:
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszcz
enia-1

Deweloper informuje, ze podjgt czynnosci w
celu ustalenia, czy w promieniu 1 km od
terenu inwestycji zostaty wydane decyzje w
tym przedmiocie, poprzez analiz¢ dostepnych
publicznie zrédet informacji oraz wystgpienie
z wnioskiem o udostepnienie informaciji
publicznej do Wojewody Mazowieckiego.
Wojewoda Mazowiecki nie udzielit informac;ji
merytorycznej w zgdanym zakresie,
wskazujac, ze przygotowanie odpowiedzi
wymagatoby wyszukania, analizy i
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opracowania danych wedtug kryteriow
okreslonych we wniosku, co w ocenie organu
stanowitoby informacje przetworzong.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Decyzje Wojewody Mazowieckiego sg
publikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Mazowieckiego Urzedu
Wojewddzkiego, w bazie obwieszczen
dostepnej pod adresem:
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszcz
enia-1

Deweloper informuje, ze podjgt czynnosci w
celu ustalenia, czy w promieniu 1 km od
terenu inwestycji zostaty wydane decyzje w
tym przedmiocie, poprzez analize dostepnych
publicznie zrédet informacji oraz wystgpienie
z wnioskiem o udostepnienie informaciji
publicznej do Wojewody Mazowieckiego.
Wojewoda Mazowiecki nie udzielit informac;ji
merytorycznej w zgdanym zakresie,
wskazujac, ze przygotowanie odpowiedzi
wymagatoby wyszukania, analizy i
opracowania danych wedtug kryteriéw
okreslonych we wniosku, co w ocenie organu
stanowitoby informacje przetworzona.

W wyniku podjetych czynnosci Deweloper nie
ustalit wystepowania takich inwestycji w
promieniu 1 km od terenu inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzje Wojewody Mazowieckiego sg
publikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Mazowieckiego Urzedu
Wojewddzkiego, w bazie obwieszczen
dostepnej pod adresem:
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszcz
enia-1

Deweloper informuje, ze podjgt czynnosci w
celu ustalenia, czy w promieniu 1 km od
terenu inwestycji zostaty wydane decyzje w
tym przedmiocie, poprzez analize dostepnych
publicznie zrodet informacji oraz wystgpienie
z wnioskiem o udostepnienie informaciji
publicznej do Wojewody Mazowieckiego.
Wojewoda Mazowiecki nie udzielit informac;ji
merytorycznej w zgdanym zakresie,
wskazujac, ze przygotowanie odpowiedzi
wymagatoby wyszukania, analizy i
opracowania danych wedtug kryteriéw
okreslonych we wniosku, co w ocenie organu
stanowitoby informacje przetworzona.

W wyniku podjetych czynnosci Deweloper nie
ustalit wystepowania takich inwestycji w
promieniu 1 km od terenu inwestycji.
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decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzje Wojewody Mazowieckiego sg
publikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Mazowieckiego Urzedu
Wojewddzkiego, w bazie obwieszczen
dostepnej pod adresem:
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszcz
enia-1

Deweloper informuje, ze podjgt czynnosci w
celu ustalenia, czy w promieniu 1 km od
terenu inwestycji zostaty wydane decyzje w
tym przedmiocie, poprzez analize dostepnych
publicznie zrédet informacji oraz wystgpienie
z wnioskiem o udostepnienie informaciji
publicznej do Wojewody Mazowieckiego.
Wojewoda Mazowiecki nie udzielit informaciji
merytorycznej w zgdanym zakresie,
wskazujac, ze przygotowanie odpowiedzi
wymagatoby wyszukania, analizy i
opracowania danych wedtug kryteriow
okreslonych we wniosku, co w ocenie organu
stanowitoby informacje przetworzona.

W wyniku podjetych czynnosci Deweloper nie
ustalit wystepowania takich inwestycji w
promieniu 1 km od terenu inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Decyzje Wojewody Mazowieckiego sg
publikowane w Biuletynie Informac;ji
Publicznej Mazowieckiego Urzedu
Wojewddzkiego, w bazie obwieszczen
dostepnej pod adresem:
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszcz
enia-1

Deweloper informuje, ze podjat czynnosci w
celu ustalenia, czy w promieniu 1 km od
terenu inwestycji zostaty wydane decyzje w
tym przedmiocie, poprzez analiz¢ dostepnych
publicznie zrodet informacji oraz wystgpienie
z wnioskiem o udostepnienie informac;ji
publicznej do Wojewody Mazowieckiego.
Wojewoda Mazowiecki nie udzielit informac;ji
merytorycznej w zgdanym zakresie,
wskazujac, ze przygotowanie odpowiedzi
wymagatoby wyszukania, analizy i
opracowania danych wedtug kryteriow
okreslonych we wniosku, co w ocenie organu
stanowitoby informacje przetworzona.

W wyniku podjetych czynnosci Deweloper nie
ustalit wystepowania takich inwestycji w
promieniu 1 km od terenu inwestyciji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej

Decyzje Wojewody Mazowieckiego sg
publikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Mazowieckiego Urzedu
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inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Wojewddzkiego, w bazie obwieszczen
dostepnej pod adresem:
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszcz
enia-1

Deweloper informuje, ze podjgt czynnosci w
celu ustalenia, czy w promieniu 1 km od
terenu inwestycji zostaty wydane decyzje w
tym przedmiocie, poprzez analize dostepnych
publicznie zrodet informacji oraz wystgpienie
z wnioskiem o udostepnienie informaciji
publicznej do Wojewody Mazowieckiego.
Wojewoda Mazowiecki nie udzielit informac;ji
merytorycznej w zgdanym zakresie,
wskazujac, ze przygotowanie odpowiedzi
wymagatoby wyszukania, analizy i
opracowania danych wedtug kryteriow
okreslonych we wniosku, co w ocenie organu
stanowitoby informacje przetworzona.

W wyniku podjetych czynnosci Deweloper nie
ustalit wystepowania takich inwestycji w
promieniu 1 km od terenu inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowe;j

Decyzje Wojewody Mazowieckiego sg
publikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Mazowieckiego Urzedu
Wojewddzkiego, w bazie obwieszczen
dostepnej pod adresem:
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszcz
enia-1

Deweloper informuje, ze podjgt czynnosci w
celu ustalenia, czy w promieniu 1 km od
terenu inwestycji zostaty wydane decyzje w
tym przedmiocie, poprzez analize dostepnych
publicznie zrédet informacji oraz wystgpienie
z wnioskiem o udostepnienie informaciji
publicznej do Wojewody Mazowieckiego.
Wojewoda Mazowiecki nie udzielit informac;ji
merytorycznej w zgdanym zakresie,
wskazujac, ze przygotowanie odpowiedzi
wymagatoby wyszukania, analizy i
opracowania danych wedtug kryteriéw
okreslonych we wniosku, co w ocenie organu
stanowitoby informacje przetworzona.

W wyniku podjetych czynnosci Deweloper nie
ustalit wystepowania takich inwestycji w
promieniu 1 km od terenu inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Spotka Centralny Port Komunikacyjny
realizujgca program inwestycyjny Port Polska,
poinformowata, ze zgodnie z opublikowanym
9 stycznia 2025 r. ,Programem inwestycyjnym
Centralny Port Komunikacyjny. Etap Il.
2024-2032” (M.P. poz. 29), kluczowym
elementem sg dziatania przygotowawcze oraz
realizacja robét budowlanych na linii ,Y”
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Warszawa — CPK — £6dz —Wroctaw/Poznan.
Kolejng istotng inwestycjg jest potgczenie
Katowic z czeskg Ostrawg, w ktdrym
prowadzone sg zaawansowane prace
przygotowawcze objete wspétfinansowaniem
z funduszy UE. Jesli chodzi o pozostate
odcinki dotychczas planowanych do budowy
linii kolejowych informuje, ze realizacja tych
inwestycji jest przedmiotem analiz, o ktérych
mowa ponizej.

Spdtka Centralny Port Komunikacyjny na
Zlecenie Ministerstwa Infrastruktury wraz z
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. (PKP PLK)
przy udziale Instytutu Rozwoju Miast i
Regiondéw rozpoczeta projekt pn.
Zintegrowana Sie¢ Kolejowa, w ramach
ktérego zostanie przeprowadzona
kompleksowa analiza rozwoju sieci kolejowej
m.in. w celu okreslenia kierunku przysztych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych spoétek
Centralny Port Komunikacyjny i PKP PLK (po
zakonczeniu Programu Wieloletniego CPK
2024— 2032 i Krajowego Programu
Kolejowego do 2030 r., stanowigcego
podstawe inwestycji PKP PLK).

Prace nad przygotowaniem rekomendac;ji
wynikajgcych z ZSK prowadzone sg przy
wykorzystaniu nowoczesnych metod i
narzedzi analitycznych, jak rowniez przy
udziale zréznicowanego grona
interesariuszy. Dobiegajg one kohca, a ich
zakonczenie i przekazanie Petnomocnikowi
Rzadu ds. Centralnego Portu
Komunikacyjnego planowane jest w Il
kwartale 2026 r. W kolejnych krokach
planowana jest publikacja wariantu
rekomendowanego oraz dziatania zwigzane z
wdrazaniem projektu Zintegrowana Sie¢
Kolejowa.

Decyzje Wojewody Mazowieckiego sg
publikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Mazowieckiego Urzedu
Wojewddzkiego, w bazie obwieszczen
dostepnej pod adresem:
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszcz
enia-1

Deweloper informuje, ze podjgt czynnosci w
celu ustalenia, czy w promieniu 1 km od
terenu inwestycji zostaty wydane decyzje w
tym przedmiocie, poprzez analize dostepnych
publicznie zrédet informacji oraz wystgpienie
z wnioskiem o udostepnienie informaciji
publicznej do Wojewody Mazowieckiego.
Wojewoda Mazowiecki nie udzielit informac;ji
merytorycznej w zgdanym zakresie,
wskazujac, ze przygotowanie odpowiedzi
wymagatoby wyszukania, analizy i
opracowania danych wedtug kryteriow
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okreslonych we wniosku, co w ocenie organu
stanowitoby informacje przetworzong.

W wyniku podjetych czynnosci Deweloper nie
ustalit wystepowania takich inwestycji w
promieniu 1 km od terenu inwestyciji.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestycji.
Infrastruktura dostepowa to prowadzace do
portu lub przystani morskiej oraz potozone w
granicach portu lub przystani morskiej tory
wodne, wraz ze zwigzanymi z ich
funkcjonowaniem obiektami, urzgdzeniami i
instalacjami. Aktualnie decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej wydaje na wniosek
inwestora Wojewoda Pomorski (dot. drogi
wodnej tgczacej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska). — art. 3 ustawy z dnia 24 lutego
2017 roku o inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej fgczgcej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Decyzje Wojewody Mazowieckiego sg
publikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Mazowieckiego Urzedu
Wojewoddzkiego, w bazie obwieszczenh
dostepnej pod adresem:
https://bip.mazowieckie.pl/artykuly/obwieszcz
enia-1

Deweloper informuje, ze podjagt czynnosci w
celu ustalenia, czy w promieniu 1 km od
terenu inwestycji zostaty wydane decyzje w
tym przedmiocie, poprzez analize dostepnych
publicznie zrodet informacji oraz wystgpienie
z wnioskiem o udostepnienie informaciji
publicznej do Wojewody Mazowieckiego.
Wojewoda Mazowiecki nie udzielit informaciji
merytorycznej w zgdanym zakresie,
wskazujac, ze przygotowanie odpowiedzi
wymagatoby wyszukania, analizy i
opracowania danych wedtug kryteriow
okreslonych we wniosku, co w ocenie organu
stanowitoby informacje przetworzona.

W wyniku podjetych czynnosci Deweloper nie
ustalit wystepowania takich inwestycji w
promieniu 1 km od terenu inwestycji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*
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Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak* Aie*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak: nie

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja nr 48/26 Starosty Grodziskiego (WAB.6740.1961.2025) z dnia 15
stycznia 2026 r., zatwierdzajgca projekt zagospodarowania dziatki oraz
projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pézn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwy
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac: 20 stycznia 2026 roku

Planowany termin zakonczenia prac: 31 pazdziernika 2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1 (jeden) budynek mieszkalny jednorodzinny

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podac minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 oraz Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju z 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 .
poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku ustanowienia obcigzen hipotecznych deweloper przedtozy zgode wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia.

Nie dotyczy - brak obcigzen hipotecznych.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci;

2) aktualnym edpisem;-wyeciggiem—zaswiadezeniertub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji

Krajowego Rejestru Sqdowego Jezell podmlot podlega WpISOWI do KraJowego Rejestru Sadowego aHae

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;
5) prOJektem budowlanym
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https://sip.lex.pl/#/document/16796118/2023-09-25?unitId=zal(@1)art(29)&cm=DOCUMENT

Dostep do powyzszych materiatdw mozliwy jest na terenie budowy pod adresem: Strumykowa 3, 96-321

Zelechéw, po uprzednim telefonicznym bagdz mailowym uméwieniu wizyty (tel. 881-468-891
kaz.inwest@gmail.com).
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